ADVOKAT

Pfedsedtim a vyboriim SVJ

Praha, 19. 9. 2023
SV] a fasady, aneb na co se Casto zapomina

Je obecné znamou skute¢nosti, ze byt ¢lenem nebo pfedsedou spolecenstvi vlastnikt nenf lehké. Mno-
hokrat muzeme slyset a ¢ist, ze jde o funkci vyzadujici mnoho prace za zcela minimalni odménu. Toto tvrzen{
neni vétsinou daleko od pravdy, protoze k fadnému plnéni tzv. péce fadného hospodare, kterou SV]J i clenové
vyboru maji, jsou skutecné potieba znalosti a zkusenosti minimalné z oboru ucetnictvi, prava a stavebnictvi.
Od SV]J se ocekava, ze bude plnit v podstaté profesionalni spravu nemovitého majetku ve vlastnictvi svych
clend, a jesté k tomu vytvaret prostiedi pro demokratickou diskusi. Jelikoz pfi nesplnéni téchto oc¢ekavani mo-
hou byt vedouci clenové SV] odpovédni za skodu, je potfeba pamatovat na vSechny aspekty, které sprava
nemovitosti zahrnuje.

Z uvedenych davodu velka ¢ast SV], jejichz clenové nemohou pozadované cinnosti zajistit sami, hleda
pomoc na trhu u specialistd, a pro plnéni svych povinnosti tak vyuzivaji fadu odbornych firem. Vyuzitim od-
borné firmy se sice statutarni organ nemuze zfici své odpovédnosti jednat s pééi fadného hospodarte, pfi vyuziti
kvalitntho odborného partnera se vSak odpovédnost za riziko minimalizuje. Nejcastéji jsou odborni spolupra-
covnici voleni pro vedeni ucetnictvi, pravni porady, revize elektroinstalace ¢i plynového vedent, revize a in-
spekce vytaht. Pfesto existuje jeden aspekt fadné péce o dum, na ktery drtiva vétsina SV] zapomina. A tim je
pravidelna kontrola, udrzba a cisténi fasady.

Pritom fasada domu je neustale a celoroc¢né vystavena vSem povétrnostnim a klimatickym vlivim. Snasi
vysoké teploty a spalujici slunce v 1ét¢, mraz a zamrzani vlhkosti v zimé, pfivalové desté, atmosférické necistoty,
které se na ni usazuji, nékdy bohuzel i neohleduplné vandaly. Pofad ovSem tvoif hlavni obal domu chranici jej
pfed vSemi vnéjsimi vlivy, ktery by mél zaroven pusobit i reprezentativné. Koneckonct Spatny stav nebo po-
doba fasady nemusi snizovat jen hodnotu spole¢nych ¢ast{ domu, ale také muze vyrazné ovlivnit hodnotu bytua,
a tim pf{mo 1 hodnotu majetku jejich vlastnika.

Vedouci ¢lenové SV] by tedy meéli pamatovat i na pravidelné kontroly fasady jejich domu, a pokud je
potiebna, zajistit 1 jeji adrzbu a pravidelné ¢isténi véetné aplikace pfipravka chranicich fasidu pfed atmosféric-
kymi vlivy a necistotami vcetné plisni, které mohou fasadu i dim pfi dlouhodobém pusobeni vyrazné¢ poskodit.

Prevence vad a pravidelna udrzba fasady je zalezitosti stale velmi podcenovanou, pfitom muze eliminovat
mnozstvi budoucich negativnich nasledkt. Prevence vychazi vzdy levnéji nez opravy vaznych poskozeni.
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